Tillaggsavtal till exploateringsavtal

Laset 1 inom kommundelen Skogas

Foljande avtal ar ett tillagg till Exploateringsavtalet (dnr KS-2021/742) undertecknat
2021-08-25 av Kommunen, se bilaga 1 till detta avtal. Detta tilldggsavtal, har ingatts mellan
Kommunen och Exploatoren.

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Exploatoren

Bonava Skogas Park AB
c/o Bonava Sverige AB
Box 12064

102 22 Stockholm

Org. nr 559531-6604

§1. Bakgrund

Den 16 juni 2021 godkidnde kommunstyrelsen exploateringsavtalet och den 25 augusti 2021
undertecknade Kommunen ett exploateringsavtal med Exploatoren déir forutsdttningarna for
framtagandet av en ny detaljplan for fastigheten Léset 1 regleras, framtida overlatelse av mark
mellan parterna samt forutsattningarna for genomfdrandet av detaljplanen.

Detaljplanen vann laga kraft 9 februari 2022.

Den 26 juni 2026 godkidnde Kommunen Overlételse av exploateringsavtalet till det nya
bolaget Heimstaden Léset AB (numera Bonava Skogas Park AB), org. nr. 559531-6604
avseende fastigheten Laset 1.

§ 2. Syfte

Syftet med detta tilliggsavtal dr att ge mojlighet till inférande av mobilitetsatgérder for att
uppné reduktion av antalet erforderliga bilparkeringsplatser med 9 platser (25%).
Reduktionen omfattar inte besoksparkering, RHP-parkering (parkering for funktionshindrade)
och bilpoolsparkering. Totalt erforderligt antal bilparkeringsplatser blir enligt nedan (tabell 6
ur bilaga 2, Mobilitetsutredning Laset I underlag till bygglov, inkl. bilaga, 2026-09-04,
reviderad 2026-10-06):

Bilparkeringsbehov, reducerat: 27

Besoksparkeringar: 6

RHP-parkeringar: 2

Bilpoolsparkering: 1

Total summa erforderligt antal bilparkeringsplatser: 36 st

Parterna ar overens om att § 4 nedan 1 detta tillaggsavtal tillsammans med bilaga 2 till detta
avtal, kompletterar § /7 Parkeringstal 1 exploateringsavtalet avseende mojligheten att infora



mobilitetsatgérder for reduktion av parkeringstalet for bil. I 6vrigt fortsétter § /7
Parkeringstal och exploateringsavtalet med dess bilagor att gélla i sin helhet.

§ 3. Giltighet av detta tillaggsavtal

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutsittning
— att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2027-01-31 och att beslutet far
laga kraft.

Skulle ovanstaende forutséttning inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

Undanrdjs kommunstyrelsens beslut att godkdnna detta avtal efter 6verklagande och har
avtalet dessforinnan helt eller delvis verkstillts ska verkstélligheten réttas 1 den utstrackning
detta dr mdjligt. Oberoende av om rittelse kan ske har ingendera parten rétt till skadestand av
den andra parten med anledning av det intréffade.

§ 4. Flexibla parkeringstal (mobilitetsatgarder)

Genom mobilitetsdtgirder har reducering av parkeringstalet for bil medgetts, se bilaga 2.
Uppf6ljning och utvérdering av foreslagna mobilitetsatgérder, ska genomforas i enlighet med
bilaga 2.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Huddinge 2026- Stockholm 2026-

For Huddinge kommun For Bonava Skogés Park AB
Charlotta Thureson-Giberg Gustaf Ljungh

Mark- och exploateringschef Affarschef

Petra Nicander Josefin EIf
Exploateringsingen;jor Chefsjurist

Dnr: KS-2026/1300.214

Bilagor:

Bilaga 1 Undertecknat exploateringsavtal, (dnr KS-2021/742)

Bilaga 2 Mobilitetsutredning Laset 1 underlag till bygglov, inkl. bilaga, 2026-09-04,
reviderad 2026-10-06



Bilaga 1
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Diarienr Diarieplanbsteckn.

Exploateringsavtal

Laset 1 inom kommundelen Skogas

Foljande avtal om exploatering av fastigheten Laset 1 1 Skogas i Huddinge kommun har
ingdtts mellan Huddinge kommun och Akelius Ligenheter AB nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatdren

Akelius Lagenheter AB
Box 38149
Rosenlundsgatan 50
100 64 Stockholm

Org. nr 5565496360

Nedan kallad Exploatdren.

Planomradets avgriansning har markerats med rod begransningslinje pé bifogad karta, bilaga
L

Exploateringsomradets avgréansning har markerats med gron begransningslinje pa bifogad
karta, bilaga 1. Exploateringsomradet utgors av all kvartersmark som enligt forslaget till
detaljplan for Laset 1 m.fl., (KS-2015/1273) ska ingé i Exploatdrens fastighet Léset 1.

Overlatelsesomradets avgrinsning har markerats med gul begrénsningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkénda av
kommunfullméktige den 2016-06-13 vilka Exploatdren tagit del av, forslag till detaljplan for
Laset 1 m.fl., (KS-2015/1273), bilaga 2, samt ramavtal mellan parterna avseende
exploatering for bostdder inom fastigheten Léset 1, undertecknat 2016-02-25 med forldngning
undertecknad 2018-06-14.

Detta avtal ar en del av genomforandet av detaljplanen for Léaset 1 m.fl. beldgen inom

kommundelen Skogas 1 Huddinge kommun. Detaljplanen syftar till att komplettera den

befintliga bebyggelsen i Skogéds med cirka 260 bostéder kring Sjétorpsparken och en ny

forskola. Bostdderna uppfors framforallt som bostadsrétter och nagra hyresratter samt med

mojlighet till lokaler i bottenplan. Lagenhetsfordelningen inom planomrédet foreslds enligt it
f6ljande, 73 en rum och kok, 143 tva rum och kok, 39 tre rum och kdk, 1 fyra rum och kok \/‘\



och 12 radhus. Tvéa exploatdrer planerar att uppfora bostdder inom Planomrédet och en
kommer att uppfora en ny forskola. Exploatérerna ar forutom Exploatoren, Twara Fastighets
AB som ska uppfora bostdder med bostadsratt och Huddinge Samhallsfastigheter AB som
kommer uppfora en ny kommunal forskola, ersétta den tidigare forskolan Svalan.

Detaljplanen méjliggdr dven en upprustning av Sjétorpsparken dar exploatdrerna dr med och
bidrar till en ny multifunktionspark inom parkomradet. Anldggandet av multifunktionsparken
(kallad Matteparken) slutférdes under varen 2020 och resterande atgirder i parken kommer
genomforas 1 samband med genomforandet av detaljplanen for Laset 1 m.fl.

§2 Exploatorens garantier

[ och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behorighet for att ingé detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingds av Exploatdren, vid
verkstédllande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelse,

2. Verkstillandet av Exploateringsavtalet och fullgorandet av Exploatdrens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatdrens bolagsordning eller ndgot
annat for Exploatoren grundldggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal.

§3 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsittning
- att kommunstyrelsen 1 Huddinge godkédnner detsamma senast 2021-10-31.
- att forslag till detaljplan for Laset 1 m.fl., KS-2015/1273, blir antagen i huvudsaklig
Overensstimmelse med bilagt forslag, bilaga 2, senast 2021-11-30 och att beslutet vinner
laga kraft.

§4 Projektets utformning

Exploatéren kommer inom Exploateringsomradet uppfora tva punkthus om sju vaningar med
totalt cirka 62 lagenheter. Bostdderna kommer upplatas med hyresritt alternativt bostadsratt.

Mellan husen kommer en gemensam gérd anldggas och under den anldggs ett garage med
infart fran Storvretsvédgen. Inom kvartersmarken kommer dven tva parkeringsplatser samt
parkeringsplatser for funktionsnedsatta anlaggas.

Exploatoren forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom Exploateringsomradet 1 enlighet
med

- detaljplanen

- detta avtal

- 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med till detaljplanen bilagd illustration



MARKOVERLATELSER

§5 Markoverlatelser

For genomforandet av detaljplanen &r parterna 6verens om att foljande fastighetsreglering ska
ske.

Exploatdren dverfor till Kommunen ett omrade om ca 15 m? av fastigheten Léiset 1 nedan
kallat Overlatelseomradet. Overlatelseomradet ska dverforas till fastigheten Vistra Skogés
1:10 Overlatelseomréadet &r utlagt som allmén plats i detaljplanen och markerat med gul
begransningslinje pa bifogad karta, bilaga 1.

Markéverforingen géller med de smirre justeringar av gransen for Overlatelseomradet som
eventuellt kan komma att vidtas 1 samband med lantméaterimyndighetens beslut om
fastighetsreglering.

§6 Ersattning

Ingen ersittning ska utga for markoverforingen av Overlatelseomradet.

§7 Fastighetsbildning

Kommunen anséker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlatelse enligt detta
avtal. Exploatoren bitrdder 1 och med detta avtal ansdkan om fastighetsbildning. Kommunen
ska bekosta den del av férrittningen som avser dverforing av Overlatelseomradet till
Kommunens fastighet.

Exploatoren ska anséka om och bekosta eventuella 6vriga fastighetsbildningséatgirder
(avstyckningar, ledningsrétter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

§8 Tilltrade

Tilltrdde till Overlatelseomradet sker tva veckor efter det att erforderlig fastighetsbildning
vunnit laga kraft.

§9 Inteckningar och ovriga belastningar

Exploatoren garanterar att Overlatelseomradet inte besviras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskrdnka méjligheten att forfoga 6ver Overlatelseomradet.

§10 Overlatelseomradets skick

Overlatelseomradet har besiktigats av Kommunen. Kommunen #ger kinnedom om rédande
mark- och grundférhallanden. Kommunen godkénner dess skick samt forklarar sig med
bindande verkan avsta fran samtliga ansprak pa fel eller brister i den forvéarvade egendomen
som Kommunen upptéackt eller bort upptacka vid besiktning.



Markfororeningar
Inom Overlételseomradet finns inga av parterna kdnda markféroreningar.

Om Kommunen i samband med exploatering av Overlatelseomradet patréffar
markfororeningar ska Exploatoren inom Overlatelseomradet bekosta de
efterbehandlingsatgarder som pa grund av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstar for ménniskors hélsa eller miljo och for att marken
ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Kommunen kommer att
fakturera den totala slutkostnaden efter det att marksaneringen har godkénts och samtliga
kostnader blivit kénda for kommunen.

§11 Ledningar och rattigheter

Exploatdren ska i samband med den exploatering som detaljplanen medger utan ersattning
uppléta erforderliga utrymmen for befintliga och tillkommande ledningar inom
Exploateringsomradet till formén for respektive ledningshavare.

Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Exploatoren
ska bekosta eventuell flyttning av ledningar till foljd av utbyggnad inom
Exploateringsomrédet.

Exploatdren ska utan erséttning upplata erforderligt utrymme inom Exploateringsomradet for
arbetsomrade i samband med gatuutbyggnad.

ANLAGGNINGAR

§12 Utférande av omradesspecifika allmdnna anldaggningar

A. Allmédnna anldggningar
Kommunen projekterar och utfor ny- och ombyggnation av tva lokalgator inkl.
vindplaner och gangbanor samt gang- och cykelvig samt flytt av busshallplats
utmed Osterleden inom Planomradet. Den faktiska kostnaden fordelas mellan
exploatdrerna inom Planomradet baserat pa byggratt inom de tva delomradena, sodra
respektive norra Léaset. Forskolans andel som utgér 17 % av den totala faktiska kostnaden
for de allménna anldggningarna belastar enligt politiskt beslut kommunen.

Exploatdrens andel utgor ca 10 % av den totala faktiska kostnaden for de allménna
anldggningarna inom Planomrédet. Den totala berdknade kostnaden ar ca 10 100 000 kr
kronor, varav ca 1 000 000 kr kronor alaggs Exploatéren. Halften av den berdknade
kostnaden debiteras i samband med byggstart av de allménna anldggningarna. Den
faktiska slutkostnaden med undantag fran de redan betalade kostnaderna debiteras efter
godkénd slutbesiktning av de allménna anldggningarna. Debiteringen sker genom att
Kommunen fakturerar Exploatoren kostnaden vilken forfaller till betalning trettio (30)
dagar efter fakturadatum.



Oversikt 6ver de allménna anldggningarna som ska byggas ut som ett led i genomforande
av detaljplanen framgér av planhandlingarna horande till detaljplanen for Laset 1 m.fl.

B. Anliggningar inom kvartersmark.

Exploatdren projekterar, utfor och bekostar:

B.1. Alla anldggningar inom kvartersmark.

B.2.Eventuella atgédrder pa grund av fornldmningar.

B.3. Flyttning eller annan erforderlig atgard av eventuella befintliga anldggningar inom
Exploateringsomradet.

B.4. Alla erforderliga atgirder for bullerskydd.

B.5. Alla erforderliga dtgarder for dagvatten.

Exploatorens ansvar gentemot Kommunen fér ej 6verforas pa av Exploatoren anlitad
entreprenor.

§13 Bidrag till upprustning av Sjotorpsparken

Kommunen genomfor parallellt med detaljplaneldggningen av Laset 1 m.fl. en upprustning av
Sjotorpsparken. I upprustningen ingér att ersatta den befintliga fotbollsplanen med en
multifunktionspark som planeras att innehélla lekplats, mgjlighet till att utéva olika sporter
samt ett utegym. Upprustningen av parken genomfors som ett separat investeringsprojekt av
kommunen men exploatdrerna inom Laset 1 m.fl. & med och bidrar ekonomiskt till
multifunktionsparken enligt de ramavtal som tecknades i samband med planuppdrag for
detaljplanen. Totalt &r bidragen 1 500 000 kr som fordelas mellan exploatérerna (Twara
Fastighets AB och Akelius Légenheter AB) baserat pa andel av total byggritt (kvadratmeter
ljus BTA) inom Planomradet.

Exploatorens del i ovanstdende bidrag uppgar till totalt TREHUNDRANITTIOTVATUSEN
SEXHUNDRAFJORTON (392 614:-) KRONOR och ska erldggas senast vid detta avtals
undertecknande genom insdttning pA Kommunens bankgiro 5464-6831 med angivelse om vad
summan avser.

Bidraget till upprustningen av parken ska omraknas med konsumentprisindex (totalindex) fran
mars 2016 Den ska justeras sa att den foljer indexdndringarna fram till den tidpunkt da den
forfaller till betalning. Den ska dock lagst uppga till det belopp som anges ovan.

AVGIFTER

§14 Skatter mm

Exploatéren ska betala rintor och andra kostnader for Overlatelseomradet som avser tiden
fram till tilltradesdagen.

§15 Plan- och bygglovsavgifter

Dé Exploatdren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom sarskilt plankostnadsavtal
ska Exploatdren inte erldgga ndgon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i
samband med bygglovprdvning.
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Exploatoren ska i samband med erhéllande av bygglov erldgga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§16 Gatukostnadsersattning

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatoren
anses ha erlagt gatukostnader alagda fastigheten enligt den i § 2 angivna detaljplanen. Med
fastigheten avses alla fastigheter som vid detta avtals undertecknande dgs av Exploatoren eller
som Overgar 1 exploatorens dgo 1 och med detta avtals undertecknade och &r beldgna inom
Exploateringsomradet.

Vad som sédgs i foregdende stycke géller inte kostnader for framtida forbattringar eller
utbyggnader av nya omradesanldggningar eller omradesanknutna anldggningar avseende gator
och allménna platser vilka regleras enligt vid aktuell tidpunkt géllande lagar och regler.

BEBYGGELSE

§17 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram och mobility
managementplan och ska beakta detta vid planering och genomforande av
Exploateringsomradet.

MILJO- OCH ENERGI

§18 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett Miljoprogram som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar.
Huvudsyftet med miljéprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens miljéarbete fram
till ar 2021. Exploatdren ska beakta kommunens Miljoprogram.

§19 Miljoanpassat byggande
I enlighet med kommunens riktlinjer for Exploateringsavtal regleras nedan krav for
miljéanpassat byggande.
Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekéllan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sdsom exempelvis fjarrvarme.

Checklista for miljéanpassat byggande

For att frimja att anldggandet av Exploateringsomréadet utfors pa ett ekologiskt hallbart satt
och med minsta mgjliga miljopaverkan har Exploatoren arbetat med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna ett gemensamt verktyg dér
Exploatéren redovisar val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljon.
Checklistans kontrollpunkter berér miljoanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anldggningar inom Planomradet.
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Exploatdren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansdkan.

§20 Dagvatten

[ enlighet med Kommunens dagvattenstrategi, 2013-03-04 (diarienummer MN 2007-655)
forbinder sig Exploatoren att hantera dagvattnet pa ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att
minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljégifter. Utgdngspunkten &r att
dagvattenflodena och fororeningshalterna fran Planomradet inte ska paverka Magelungens
och Drevvikens status negativt.

Placering av byggnader och hojdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor,
ska gOras pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Exploatoren ska vidta atgérder i enlighet med framtagen dagvattenutredning, bilaga 3, eller
motsvarande atgérder som godkédnns av Kommunen. Enligt dagvattenutredning foreslas att
dagvatten infiltreras i gronytor och andra genomsléppliga beldggningar. Anslutning sker i
enlighet med Stockholm Vatten och Avfall AB:s anvisningar.

Dagvattensystemet bor utformas sé att utsléapp vid eventuella olyckor l4tt kan tas om hand -
genom avstdngning av dagvattensystemet for omradet vid anslutningspunkten, for att
forhindra spridning av féroreningar.

Handlingar vilka redovisar omhéndertagande av dagvatten ska redovisas for Kommunen i
samband med tekniskt samrad for bygglov. Handlingarna ska skriftligen godkénnas av
Kommunen.

Samtliga anldggningar for omhdndertagande av dagvatten och skyfall inom kvartersmark ska
utforas och bekostas av Exploatoren. Atgirderna ska vara utforda senast da berdrda
byggnader inom Exploateringsomradet tags i bruk.

§21 Buller

Bullerutredning har tagits fram och ska foljas av Exploatéren. Forslag pa bulleratgarder
framgar av bifogat bullerutredning, bilaga 4.

Handlingar vilka redovisar bullerdtgarder ska redovisas for Kommunen i samband med
tekniskt samrad for bygglov. Handlingarna ska skriftligen godkdnnas av Kommunen.
Samtliga anldggningar for buller ska utforas och bekostas av Exploatdren liksom skotsel av
dessa. Atgérderna ska vara utférda senast d4 ndgon byggnad inom Exploateringsomradet tas i
bruk.

Exploatoren ska tillse att befintlig atervinningstation tas bort nir bostader i anslutning till
atervinningsstationen enligt ny detaljplan dr inflyttningsklara med anledning av buller frdn
atervinningsstationen.




GENOMFORANDE

§22 Tidplan

Parternas avsikt dr att nedanstdende 6verenskommen tidplan ska foljas. Tidplanen &r
védgledande for kommande arbeten. Om négon av Parterna bryter mot tidplanen uppstér dock
inga ersattnings- eller kostnadsskyldigheter for endera parten. Information om eventuella
avvikelser fran tidplanen ska snarast delges den andra parten.

e Antagande detaljplan kvartal 3 2021
o Fastighetsbildning laga kraft kvartal 2 2022
e Utbyggnad gata kvartal 2 2022 — kvartal 1 2023
e Bygglov for Exploateringsomradet kvartal 2 2022
e Forsta startbesked for Exploateringsomradet  kvartal 3 2022
e Sista slutbevis for Exploateringsomréadet kvartal 3 2024

§23 Samordning

Samordning med Exploatdren ska ske genom en fortlopande dialog avseende fragor som t ex
byggtrafik, skedesplanering och kommunikation. Syftet med denna paragraf ar att erhalla en
béttre samordning 1 projektet och finna gemensamma 16sningar for genomforandet.

Kommunen planerar att utfora gatuentreprenaden i tvé etapper. Forst genomfors en
groventreprenad inklusive ledningsarbeten och i senare skede en finplaneringsentreprenad.
Kommunen kommer att besluta om tid for finentreprenadens utférande. Dialog ska ske med
Exploatéren om lamplig tid for utférande, men Kommunen édger rétt att bestimma nér
entreprenaden utfors.

Om Exploatdren viljer att utfora sina arbeten pa kvartersmark parallellt med Kommunens
eller ledningségarnas arbeten pa allmén platsmark &r alltid kommunens arbeten prioriterade
fore Exploatdrens arbeten.

Kommunen ska svara for samordning mellan Exploatéren och de ledningsdragande bolagen
sa att erforderliga arbeten inom och intill Exploateringsomréadet kan bedrivas utan inbdrdes
hinder. Exploatdren ansvarar for samordningen av servisanslutningar och att dessa finns vid
inflyttning. Exploat6ren svarar med kontakten med ledningshavarna angéende
pékopplingsavgifter och servisers ldge med mera Exploatoren ska till Kommunen och de
ledningsdragande bolagen tillhandahalla erforderliga plankartor, ritningar och tidsplan for
ledningsnétens utbyggnad.

§24 Etableringsplan

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatdren uppritta en etableringsplan, som skriftligen
ska godkdnnas av Kommunen. Denna ska behandla eventuellt nyttjande av natur- eller
gatumark for uppstillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstallningsarbeten efter
nyttjandet, skyddande av trdd och natur samt stangsel runt byggarbetsplatsen. Uppstéllning av
bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa Exploatorens kvartersmark.



Eventuellt nyttjande av Kommunens mark kraver Kommunens medgivande och regleras
genom sarskilt avtal. Nyttjande av allmén platsmark kraver alltid polistillstind d&ven om inte
bygglov erfordras.

§25 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatoren upprétta en trafikanordningsplan, som
skriftligen ska godkdnnas av Kommunen. Exploatoren anséker om godkdnnande av
trafikanordningsplanen via e-tjanst pa kommunens hemsida. Denna ska redovisa placering av
stangsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsvédgar fran arbetsplatsen, byggtrafikvégar till
och fran arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att ske. Planen ska édven
redovisa atgérder for framkomlighet och sdkerhet for fordons-, gdng- och cykeltrafik.

Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga vagnétet och naturmarken runt
Exploateringsomradet. Over besiktningen ska upprittas ett protokoll. Exploatdren bekostar
aterstdllande av eventuella skador pa omgivande végnit som fororsakats av exploateringen
inom Exploateringsomradet.

Om det inte gar att bedoma vilken exploatér som orsakat uppkommen skada ska kostnaden
fordelas pé exploatdrerna inom Planomrédet.

§26 Skyltar

Exploatoren ska sétta upp minst en skylt i syfte att informera allménheten senast nir
byggomradet hégnas in. Informationen ska levereras med ett personligt tilltal och pa s sétt
bidra till omradets identitet. Informationen ska innehélla en beskrivning om vad som byggs,
namn pé det som byggs, byggperiod och nér arbetet berdknas avlutas, om mdjligt ska dven ev.
inflyttning anges. Skylten ska ha Huddinge kommuns och Exploatdrens logotyp samt hénvisa
till en webbadress.

Parterna ska gemensamt beddma behovet om planskiss och/eller faktaruta pa skylten. Skylten
bor vara klottersidkrad och besta av flera tygvepor eller skyltar bredvid varandra.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§27 Sakerhet

For det rétta fullgorandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatdren i
samband med avtalets undertecknande stélla sdkerhet till ett varde av 1 000 000 kr i form av
(bankgaranti, pantbrev med bista ritt i fastigheten, forsikringsgaranti,
moderbolagsborgen eller annan séikerhet som kan provas likvardigt). Denna sékerhet far
nedséttas i motsvarande mén som Exploatoren erlagt betalning for allmdnna anlédggningar
enligt punkt A i1 § 12 om Anldggningars utférande.

§28 Skadestandsansvar

Exploatdren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgéarder som med avseende pa detta avtal
vidtas eller underlats av Exploatoren, anstdllda hos Exploatoren samt av Exploatdren anlitade
entreprendrer och leverantorer.



§29 Drojsmalsranta

Erlaggs inte kapitalskuld pa bestdmd forfallodag ska dréjsmalsrianta enligt 6 § rdntelagen
(1975:635) utgé for tiden fran forfallodagen pa fordringen tills full betalning sker.

§30 Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan att kommunstyrelsen 1 Huddinge kommun
skriftligen godként detsamma.

Fastighet

Vid 6verlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal forbinder sig
Exploatoren vid vite av 1 000 000 kr att forbinda den nye dgaren att iakttaga vad som évilar
Exploatoren enligt detta avtal sa att detta blir gdllande mot varje kommande dgare av
Exploateringsomradet eller del ddarav. Detta avtal ska bifogas 1 avskrift. Den nya dgaren ska
da forbindas att stdlla godtagbar sdkerhet till Kommunen for atagandena enligt detta avtal.
Innan dverlatelse sker ska Exploatdren skriftligen underrdtta Kommunen. Ska ocksé detta
avtal overlatas pa den nya dgaren giller forsta stycket likval.

§31 Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ér:

Sambhdillsbyggnadsavdelningen - mark- och exploateringssektionen
Petra Nicander

08-535310 26

petra.nicander@huddinge.se

Samhdllsbyggnadsavdelningen -gatuprojektsektionen
Emma Weilenmann

08-535 36 557

emma.weilenmann@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatdren ér:
Abel Ornkloo

08-580 20 754
abel.ornkloo@akelius.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nodvandig information motsvarande innehéllet i denna
paragraf.

§32 Andringar

Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.



§33 Tvist

L1(11)

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allmén

domstol.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge
2021- ¢& <

Fér Huddinge kommun

rlotta Thureson Giberg
Malrk- och exploateringschef

Petra Nicander
Exploateringsingenjor

Ort: S\mqu\h«

Datum: 76U -0%-%1

For Akelius Lagenheter AB

Namnfortydligande
So/74 AASvVoLL

Fu b

Namnfortydligande
Eric Hansson

Bilaga I  Kartbilaga med Planomradet, Exploateringsomradet och Overlatelseomradet

markerade.

Bilaga 2  Forslag till detaljplan for Laset 1 m.fl.
Bilaga 3  Dagvattenutredning for Laset 1 m.fl.
Bilaga 4  Bullerutredning for Laset 1 m.fl.

Dnr - KS-2021/742.214
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SAMMANFATTNING

Mobilitetsutredningen for Laset 1 i Skogas har tagits fram som underlag till
bygglov och syftar till att beskriva behovet av bil- och cykelparkering, att
visa hur mobilitetsatgarder kan minska behovet av privata bilplatser, hur
cykel- och bilparkering ar tankt att I6sas samt angdring pa kvartersmark.
Utredningen ska aven redovisa tillgangliga gangvagar, angoring for
avfallsfordon samt siktférutsattningar vid ny lokalgata.

Bebyggelsen omfattar 109 lagenheter med en stor andel mindre
lagenheter, vilket bidrar till en relativt lag efterfragan pa bilparkering. Enligt
Huddinge kommuns parkeringsnorm for zon A beraknas behovet till 249
privata cykelplatser och 44 bilplatser (grundtal).

Genom ett omfattande mobilitetspaket med bland annat bilpool, cykelpool,
attraktiv cykelparkering, kollektivtrafikkort, cykelservice och
informationsinsatser bedéms bilparkeringsefterfragan kunna reduceras
med upp till 25 procent. Darmed kan behovet minska till cirka 36 bilplatser,
inklusive besodksparkering och en plats for bilpool. | projektet anlaggs 37
bilplatser pa garden och i garaget.

For cykel planeras 252 cykelplatser, vilket uppfyller det berédknade behovet
om 249 platser for privata cyklar samt behovet for cykelpoolens tre cyklar
(tva lastcyklar och en elcykel).

Sammanfattningsvis visar utredningen att projektet uppfyller det férvantade
behovet av parkeringsplatser for bade bil och cykel.

Angoring ordnas pa kvartersmarken pa ett trafiksakert och tillgangligt satt
och har ingen paverkan pa trafiken pa allman mark.
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1 Inledning och syfte

Bonava Bostad planerar att utveckla fastigheten Laset 1 inom
detaljplaneomradet Laste 1 m.fl. Planomradet ligger i stadsdelen Skogas i
Huddinge kommun. Detaljplanen syftar till att méjliggéra centrumnara
fortatning. Inom omradet féreslas nya bostader intill befintligt naturomrade.
Nya anslutningar fér gang och cykel ska skapas och tva nya lokalgator
planeras for att angdra de nya bostaderna. Ny bebyggelse ska bidra med
mer stadsmassiga varden for omradet.

Syftet med denna utredning ar att utgéra ett underlag i samband med
bygglovsansdkan avseende forvantat behov av och lésningar for bade bil-
och cykelparkering, baserat pa en reduktion utifran ett foreslaget
mobilitetspaket. Utredningen redovisar aven tillgangliga gangvagar,
angoring for avfallsfordon samt siktférutsattningar vid ny lokalgata.

! FARSTA STRAND /N
S . TRANGSUND

AGESTA Pl 'TYRESO
’ SKOGAS FORNUDDEN

q

D | \‘\

LANNA

Figur 1 Planomradets lage i kommunen. Kalla: Planbeskrivning, Detaljplan for Laset 1 m.fl. i
Skogas, 2021-05-03

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
6(39)
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Fastigheten Laset 1 ligger langs den Ostra sidan av planomradet.

Alkoven 2

Sjotorpsparken

Vastra Skogas 1:10

Figur 2 Réd markering anger planomradet. Bilden visar de fastigheter som ingar i
planomradet. Fastigheten Laset 1 ligger i den dstra delen av planomradet Kalla:
Planbeskrivning, Detaljplan for Laset 1 m.fl. i Skogas, 2021-05-03

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestallare: Bonava Slutrapport
7(39)
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2 Mal och riktlinjer

| féljande avsnitt sammanfattas globala, nationella och kommunala mal och
riktlinjer i relation till mobilitetsatgarder och resande. Malen och riktlinjerna
bor fungera som en utgangspunkt for stadsplaneringen i Huddinge kommun
generellt och ddrmed aven det aktuella utredningsomradet.

Globala hallbarhetsmal

| FN:s globala hallbarhetsmal 11. Hallbara stader och samhallen (United
Nations Development Programme, 2024) aterfinns bland annat féljande
delmal:

o 11.1 Sékra bostader till bverkomlig kostnad.
Farre bilparkeringsplatser ger lagre anlaggningskostnader vilket
majliggor lagre hyror och bostadspriser.

o 11.6 Minska staders miljépaverkan.
Minskad bilanvandning ger minskade klimatutslapp, battre
luftkvalitet och lagre bullernivaer. Mobilitetsatgarder fér minskad
efterfragan pa bilparkering bidrar till en omstalining mot mer hallbart
resande vilket bedéms ligga i linje med samtliga ovanstaende mal
och delmal.

Nationella transportpolitiska mal

Regeringens transportpolitiska mal delas upp i évergripande mal,
funktionsmal respektive hansynsmal. (Regeringen, 2026)

e Funktionsmal:
Battre riktade och anpassade mobilitetsatgarder ger forutsattningar
for alla att ha en god mobilitet utan att aga egen bil. Mobiliteten blir
darfor mer tillganglig och i férlangningen aven mer jamstalld, nar fler
alternativ an att 4ga och resa med bil blir méjliga.

e Héansynsmal:
Val anpassade mobilitetsatgarder ger lagre bilinnehav, minskad
bilanvandning och 6kad andel hallbart resande. Det bidrar till malet
att minska utslapp av vaxthusgaser fran inrikes transporter med
minst 70 procent senast 2030 jamfért med 2010. Hallbart resande
inkluderar aven mer aktiv transport vilket ger tydliga halsoférdelar.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
8(39)
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Kommunala mal

Huddinge kommun har en Trafikstrategi, antagen 13 maj 2013, som anger
inriktningen for hur trafiken ska utvecklas i Huddinge kommun.

Foljande strategiska huvudinriktning formulerades i trafikstrategin:

e Gang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras.
¢ Kollektivtrafiken ska vara utgangspunkten vid all planering.
o Bebyggelse- och trafikplaneringen ska vara samordnad.

Kommunen har aven ett parkeringsprogram, antagen 14 mars 2016, som
anger foljande inriktningsmal:

¢ Ytkravande markparkering ska minska i omfattning i goda
kollektivtrafiklagen for att marken ska kunna anvandas effektivare.

e Planering och styrning av cykel- och bilparkering ska bidra till att
andelen resor med gang-, cykel och kollektivtrafik ska oka.

o Bilparkering for bostader och verksamheter i lagen med god
kollektivtrafik ska bara sina egna kostnader.

o Det ska vara enkelt for besOkare att hitta cykel- och bilparkering vid
viktiga malpunkter.

Enligt kommunens dnskemal foljer denna utredning aven den struktur och
de forslagen for flexibla parkeringstal som har gjorts i Mobilitets- och
parkeringsprogram Flemingsberg.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
9(39)
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3 Nulagesbeskrivning

3.1 Planomradet och lokala malpunkter

Planomradet ligger pa gangavstand fran Skogas centrum dar
pendeltagstation, handel och service finns. Angransande bebyggelse
utgdrs framst av bostader i flerbostadshus

3.2 Gang- och cykeltrafik

| den vastra, sddra och Ostra delen av planomradet finns tre separerade
gang- och cykelbanor som ingar i det lokala cykelstraket. De lokala straken
ansluter till det regionala cykelstraket och huvudcykelstraket forbinder
viktiga malpunkter. | dagslaget finns det ett val utbyggt och separat
cykelvagnat mellan det aktuella planomradet och Skogas centrum. Langs
med Osterledens norra sida finns en separerad gang- och cykelvdg som
ingar i kommunens huvudcykelstrak. Detta huvudcykelstrak ansluter till det
regionala cykelstréket, utmed Gamla Nynasvégen. Léangs med Osterleden
p& sédra sidan finns en separerad gang- och cykelbana. Aven mellan de
planerade flerbostadshusen och férskolan i norra delen av planomradet
finns det en utbyggd, separerad gang- och cykelvag.

O Huddinge kommunyta (@ A 3 yof % @®

I8 Luftpumpar (V] 1 o -~

¥ Cykelparkeringar ® 72 ,‘.‘4?.), nt
Cykelstrak (NVDB)

Ql g y $

N Regional cykelvag o KOGaStOrget
N Huvudcykelvag

Lokal cykelvag

\ i

\ | g

Figur 3 Befintliga cykelvagnat ar markerat med bla och gréna linjer. Fastigheten Laset 1 i
orange. Kaélla: Huddinge kommun 2026

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
10(39)
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Figur 4 Huddinge kommuns planerade cykelvagnat enligt kommunens cykelplan (2016).
Rott ar regionalt cykelstrak och blatt &r huvudcykelstrak, gult ar lokalt cykelstrak.
Planomradet ar streckat i gront.

Enligt planprogrammet ska befintliga gang- och cykelvagar i sodra delen av
planomradet rustas upp och kopplas samman med de nya planerade gang-
och cykelstraken. De planerade cykelbanorna kommer utgéra en del av det
lokala cykelvagnatet och utformas som dubbelriktad gang- och cykelbana
som ar minst 3,0 m bred, varav 1,8 m utgér gangbana. Cykelbanan forses
med vagmarkering i form av cykelsymboler med jamna mellanrum och vid
korsningar. Langs vandslingan vid Storvretsvagen planeras cykling fortsatt
ske i blandtrafik.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestallare: Bonava Slutrapport
11(39)
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3.3 Kollektivtrafik

Planomradet ligger stationsnara och bedéms darmed bidra till en 6kad
kollektivtrafikandel, i enlighet med kommunens viljeinriktning for
transportsystemet. Pendeltagstationen Skogas station ligger pa 500 meters
gangavstand fran Laset 1. Den trafikeras av pendeltag pa linjen mellan
Balsta och Nynashamn via Stockholm city. Det tar cirka 20 minuter att aka
med pendeltag fran Skogas till Stockholm city.

Busslinje 831 till bland annat Farsta och Lanna industriomrade har ett
hallplatslage strax sydost om Laset 1. Narmaste hallplatslage for
busslinjerna 830 och 893 till bland annat Farsta centrum och Handen ar
Vallhornsvagen, pa cirka 250 meter gangavstand fran Laset 1.
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Figur 5 Kollektivtrafiknatet som ansluter planomradet. Ungefarligt lage for Laset 1 markerat
med grén pil. Kélla: Trafikférvaltningen SL 2026

2026-10-06

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning
Slutrapport

Bestéllare: Bonava
12(39)



s TYRENS

4 Bebyggelseforslag

Den planerade bebyggelsen bestar av tva punkthus som vilar pa ett
gemensamt underjordiskt garage. Totalt antal lagenheter ar 109 och det
preliminara antalet platser i garage ar 35. Utomhus i markplan anlaggas tva
platser for bil samt cykelparkering.

L NY LOKALGATA

STORVRETSVAGEN

L A 7N .

Figur 6 Situationsplan daterat 2026-09-03, Urbio.

Lagenheternas storleksférdelning anges i Tabell 1 nedan.

Tabell 1 Lagenhetsférdelning

Liten (<45 kvm)

Mellan (45-70 kvm)

Stor (70 kvm och stérre)

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestallare: Bonava Slutrapport
13(39)
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5 Efterfragan pa parkering

5.1 Krav enligt parkeringsprogrammet

Parkering i omradet ska folja Huddinge kommuns parkeringsprogram.
Programmet anger en parkeringsnorm for bade cykel och bil.
Detaljplaneomradet ar belaget i parkeringsprogrammets utpekade zon A
tack vare sitt goda kollektivtrafiklage.

5.1.1 Parkering cykel

Enligt planbeskrivningen ska cykelparkeringen utformas enligt riktlinjerna i
Huddinge kommuns parkeringsprogram. Cykelparkeringen ska anordnas
nara entrén pa kvartersmark. Dessutom bor ett antal cykelparkeringar
anordnas, forslagsvis i ett cykelrum som nas fran markplan. Yta ska aven
reserveras for uppstallning av barnvagnar. Cykelparkeringen bor utformas
pa ett sddant satt att den kan nyttjas av bade vanliga cyklar, ladcyklar och
cyklar med cykelkarra. Den ska vara vaderskyddad, stéldsaker, trygg och
lattillganglig. For besdkare bor stdldsaker, trygg och lattillganglig
cykelparkering anordnas nara entréer. | inomhusparkeringen boér en viss
yta avsattas for cykelkarror och ladcyklar (cirka 2 kvm per karra eller
ladcykel).

5.1.2 Parkering bil

Enligt planbeskrivningen ska bilparkeringen utformas pa ett tryggt satt
enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns parkeringsprogram. All bilparkering
ska anordnas pa kvartersmark. Flexibla parkeringstal tillampas da omradet
ligger mycket kollektivtrafiknara och majlighet finns fér exploatéren att
arbeta med beteendepaverkande atgarder (Mobility management). Den
tillkommande parkeringen ska framst ordnas i garage for att undvika
markparkering. Kommunen anser dock, under férutsattning att denna utférs
pa redovisat satt dolt fran omgivande strak, att markparkering kan tillampas
for delar av bebyggelsen i sédra delen av planomradet.

5.1.3 Parkering for funktionsnedsatta

Enligt planbeskrivningen ska cirka fem procent av platserna utformas for
funktionsnedsatta samt reserveras for detta andamal. Minst en tillganglig
och anvandbar gangvag ska finnas mellan tillgangliga entréer till byggnader
och parkeringsplatser for funktionsnedsatta.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
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5.1.4 Mobility management

Exempel pa atgarder som kommunen tillsammans med exploatéren kan
genomféra for att férandra attityder och beteenden ar:

e anordnandet av bra cykelparkeringar med plats for ladcyklar och
laddmajlighet for elcyklar,

e information och marknadsféring till de boende i omradet,

e verklig investerings- och driftkostnad for parkering sarskiljs fran
bostadshyran/avgiften;

e parkering i gemensamhetsanlaggning;

e cykelpool samt startpaket till nyinflyttade.

5.2 Parkeringsbehov

Bygglovet avser endast bostader.

5.2.1 Cykel

For zon A galler for cykel de parkeringstal som anges i Tabell 2.

Tabell 2 P-tal cykel

1,5 0,5 2
2 0,5 2,5
3 0,5 2.6

Kommunens riktlinje anger att vid flerbostadshus finns behov av att parkera
ladcykel. Da det planeras en gemensam ladcykelpool anger
parkeringsprogrammet att minst tva ladcykelparkeringar ska anlaggas per
50 lagenhet for fastigheten. Baserat pa 109 lagenheter innebar detta att
2,18 platser behdver anlaggas for privata cyklar, avrundat tva cyklar.
Tillkommer tva ladcyklar och en elcykelplats for cykelpoolen.

Det beraknade parkeringsbehovet for privata cyklar summerar till 194,5 for
boende och 54,5 fér besdkare, totalt 249 platser, se tabell 3.
Cykelparkeringen bor utformas pa ett sadant satt att den kan nyttjas av
bade vanliga cyklar, ladcyklar (minst tva) och cyklar med cykelkarra.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
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Tabell 3 Parkeringsbehov for privata cyklar

Lagenhetens storlek P-behov P-behov
9 boende besdkande

5.2.2 BIl

For zon A galler for bil parkeringstal som angivna i tabell 4.

Tabell 4 P-tal bil

P-tal boende P-tal bes6kande
(per lagenhet)  (per lagenhet)

Liten (<45 kvm) 0,25 0,05
Mellan (45-70 kvm) 0,45 0,05
Stor (70 kvm och storre) 0,75 0,05

Lagenhetens storlek

126
95
28

249

0,3
0,5

0,8

Den beraknade parkeringsefterfragan for bil summerar till 38,9 fér boende

och 5,5 for besbkare, totalt 44 platser, se tabell 5.

Tabell 5 Parkeringsefterfragan bil

P-behov P-behov

Lagenhetens storlek boende besékande

Summa

Liten (<45 kvm) 15,8 3,2 18,9
Mellan (45-70 kvm) 17,1 1,9 19
Stor (70 kvm och storre) 6 0,4 6,4

| kapitel 6 nedan argumenteras for en reduktion med 25 procent fran

grundtalet.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06

Bestallare: Bonava
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Behovet av platser for funktionshindrade berdknas med fem procent av
grundbehovet, vilket ger ett behov av 2,2 platser (1,9 for boende och 0,3 for
besokare) som ingar i grundbehovet om 44,3 platser. Reduktionen av p-
talet utgar fran grundbehovet for boende minus behov av RHP, det vill sdga
fran 36,9 platser. Efter reduktionen adderas aterigen behovet av RHP till
det reducerade behovet fér boende, vilket ger ett nytt behov fér boende pa
29,6 platser. Summerat fér boende och besdkare ar det reducerade
behovet inkl RHP 35,1 platser, avrundat till 35 bilplatser. Platser for
besdkare berors inte av reduktionen for mobilitetsatgarder.

Tabell 6 Beraknat behov vid reduktion

P-behov P-behov

boende besdkande sadulul
Grundbehov 38,8 5,5 44,3
- varav RHP 1,9 0,3 2,2
Grundbehov utan RHP 36,9 5,2 42,1
Reduktion av grundbehov med 25 % 9,2
Grundtal efter reduktion (utan RHP) 27,6
Reducerat niva inklusive RHP 29,6 5,5 35,1

6 Flexibla parkeringstal

Enligt kommunens énskemal foljer denna utredning den struktur och de
forslagen som har gjorts i Mobilitets- och parkeringsprogram Flemingsberg.
Enligt denna gors reduktionen i tva steg, dar steg 1 omfattar
grundforutsattningar som maste vara uppfyllda for att tillgodorékna sig
parkeringstalen som framgar i parkeringsprogrammet. | steg 2 valjs
kompletterande mobilitetsatgarder och tjanster som kravs for att uppna
Onskad reduktionsniva.

6.1 Steg 1 - Grundforutsattningar

Nedan beskrivs grundférutsattningarna och hur dessa uppfylls genom detta
projekt:

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestallare: Bonava Slutrapport
17(39)



TYRENS

1. Inomhus placeras cykelparkeringarna sa att det blir enkelt att ta in
och ut cykeln utan att behdva lyfta cykeln och med majlighet att
stalla upp doérren.

- Cykelstall utomhus nas utan nivaskillnad

- Cykelparkering inomhus i hus 1 nas utan nivaskillnad, doérrar
kan stéllas upp.

- Cykelparkering i hus tva nas via en ramp, dorrar kan stallas upp

2. Utomhus placeras cykelparkeringarna i narheten av entréerna.

- Uppfylls, se Figur 14.

3. Parkeringarna ska vara vaderskyddade, trygga, upplysta samt med
mojlighet att Iasa fast ramen.

- 202 av 252 cykelplatser (dvs 80%) planeras inomhus och ar
darmed vaderskyddade, upplysta samt har méjlighet att Iasa fast
i ramen.

- Ovriga 20% placeras utomhus nara entréer — de &r upplysta och
har mojlighet att Iasa fast i ramen.

4. Bade inomhus och utomhus finns plats for ladcyklar och cykelkarror.
- Ladcyklar och karror placeras principiellt inomhus, men kan

aven lasas fast i nagra av cykelpollarna utomhus.

5. Laddmodjligheter for bil och cykel
- Uppfylls, se Figur 17.

- 50 procent av bilplatserna har laddmojlighet och for évriga
platser férbereds for laddmajlighet.
- Mgjlighet kommer att finnas att ladda elcykelbatterier.

6. Cykelparkering sarskiljs fran barnvagnsparkering

- Barnvagnsplatser finns bade i cykelrummet fér hus 1 och for hus
2, vilket ger narhet till respektive entré, se Figur 8 och Figur 9.

- Specifika barnvagnsplatser marks ut tydligt for att sarskilja dem
fran cykelparkeringsplatser

7. Ett uppvarmt cykelrum med cykelpump och verktyg fér mindre
cykelreparationer.

- Uppfylls, se Figur 9.

6.2 Steg 2 - Mobilitetsatgarder och lagesbaserad
reduktion

6.2.1 Mobilitetsatgarder och tjanster for bostader

Det féreslagna mobilitetspaketet sakerstaller ett brett mobilitetserbjudande
for de boende och stddjer mobilitetsbehoven fér de tankta malgrupperna.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
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6.2.1.1 Bilpool

Bilpool kommer att finnas tillgangligt fér boende och i tillracklig omfattning
inom fastigheten, initialt minst 1 bil pa garden. Boende erbjuds
subventionerade resor via bilpool i minst fem ar, genom att medlemskapet
ingar i avgiften/hyran.

6.2.1.2 Cykelpool

Cykelpool kommer att finnas tillgangligt for boenden och i tillracklig
omfattning inom fastigheten. Initialt ska tva lastcyklar och en elcykel i
cykelpoolsrummet ordnas i hus 1. Boende erbjuds subventionerade resor
via cykelpool i minst fem ar, genom att medlemskapet ingar i
avgiften/hyran. Arlig service och vinterdéck ingar.

6.2.1.3 Cykelparkering i markplan

Totalt 252 cykelplatser anlaggs, varav 247 for vanliga cyklar, 2 for privata
ladcyklar, 1 plats for elcykel i cykelpoolen och 2 platser for ladcyklar i
cykelpoolen.

Huvuddelen av cykelparkeringen finns i markplan och ar Iattillganglig med
automatik pa doérrar. Eventuella nivaskillnader hanteras genom ramper.
Inomhus kommer cykelparkeringarna placeras sa att det blir enkelt att ta in
och ut cykeln bland annat genom mgjlighet att stalla upp dérren. En viss
andel av cykelstallen kommer av utrymmesskal behdva utformas som
tvavaningsstall och vissa som upphangda.

Laddmodjlighet for elcyklar ordnas, samt tva platser for privata ladcyklar
respektive cykelkarror ordnas. Utformningen tar hansyn till att det finns
olika typer av cyklar. Bredder och svangradier anpassas efter mer
utrymmeskravande cyklar sasom ladcyklar, vilket tas hansyn till genom
anpassning av dorrars bredd och friyta mellan cyklar.

Ett uppvarmt cykelrum med pump och verktyg ordnas.
Barnvagnsparkering far egna anvisade och uppmarkerade platser.

Utomhus placeras cykelparkeringarna, bland annat for besokare, i narheten
av entréerna. Parkeringarna kommer att vara trygga, upplysta samt ha
mojlighet att lasa fast ramen. Plats for ladcyklar och cykelkarror kommer att
finnas aven utomhus.

Antal, typ och placering av cykelparkeringen redovisas i avsnitt 7.1

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
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6.2.1.4 Startpaket med SL-kort

Varje hushall erbjuds vid inflytt ett gratis SL-kort som galler en manad. Det
finns forskningsunderlag som visar pa sambandet mellan flytt till ny bostad
och mdjligheten att férandra resvanor. Genom att erbjuda ett
kollektivtrafikkort till nya boende som hyr bilplats ges incitament att testa
andra trafikslag @n egen bil och att pa sikt etablera nya resvanor; hushall
utan bil far genom manadskortet ett breddat mobilitetsutbud.

6.2.2 Ytterligare mobilitetsatgarder och tjanster

Utover foreslagen mobilitetspaket adderas ytterligare atgarder i form av
marknadsforing, information och nudging for att forstarka effekten av de
foreslagna kompletterande atgarderna.

6.2.2.1 Marknadsforing

For storsta maojliga effekt och nyttjande av mobilitetstjansterna kommer
dessa kommuniceras redan vid férsaljningen av bostaden genom riktat
informationsarbete i syfte att introducera och marknadsféra
mobilitetsatgarderna samt motivera till hallbart resande. De som flyttar in
ska vara val inférstddda med att antalet bilplatser &r begransade. Syftet
med arbetet ar att alla ska kanna till samtliga mobilitetsatgarder innan de
flyttar in och att de kort efter inflyttning ska kénna till hur de fungerar.
Atgarden bor inkludera féljande moment:

¢ Information om boendet och mobilitetsutbudet vid
férsaljning/uthyrning

¢ Vid inflyttning: Valkomstpaket med till exempel cykelkarta,
information och tillgang/prova pa av mobilitetsatgarder och
kollektivtrafikforbindelser.

o Efter inflyttning: Fér boende anordnas ett event dar det ar
mojligt att stalla fragor och testa de mobilitetsatgarder som erbjuds.

e Kontinuerlig information om aktuella mobilitetsatgarder férmedlas
via e-post, hemsida och informationstavla, bade till nyinflyttade
boende och till befintliga boende.

6.2.2.2 Digitala informationstavior

Digitala informationsskyltar installeras i entréer. Skyltarna visar
avgangstider i realtid for narliggande kollektivtrafikhallplatser. Denna typ av
I6sning kan utgora ett komplement till information som kan erhallas digitalt
via exempelvis mobiltelefon/internet. Pa sa satt kan informationen bli mer
tillganglig for olika typer av grupper.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
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6.2.2.3 Synliggjord kostnad for bilparkering

Hyra for bilparkering utgdrs av en separat avgift och ska exempelvis i avier
sarskiljas fran lagenhetens hyra/avgift fran forsta upplatelsen. Att skilja och
tydliggora kostnaden for bilparkering bidrar till en hégre medvetenhet om
den verkliga kostnaden for bilagandet.

6.2.3 Lagesbaserad reduktion

Den lagesbaserade reduktionen baseras pa tillgangen till sparbunden
kollektivtrafik. Med bakgrund av att den planerade bebyggelsen har ett
kollektivtrafikndra lage, med mindre an tio minuter gangvag till pendeltag
och bra anknytning till gang- och cykelvagnatet finns mycket goda
forutsattningar for hallbart resande. Enligt parkeringsprogrammet ar det
mojligt att erhalla en maximal reduktion om 30 procent fran grundbehovet,
beroende pa vilka mobilitetsatgarder som ingar. Utredningen foreslar en
reduktion pa 25 procent, baserat pa féljande resonemang:

e | ett Vinnovafinansierat forskningsprojekt (Tyréns,
Mobilitetsmodellen, juni 2022-november 2024) har effekten av
mobilitetsatgarder for vanliga bostadsprojekt studerats.
Utvarderingarna omfattar byggda bostader i Uppsala, Malmé och
Vallentuna (ej pilot- eller flaggskeppsprojekt) och visar att
bildgandet kan halveras i fastigheter med ett normalt utbud av
mobilitetsatgarder. Studien visar pa mellan 25-50 procent lagre
efterfragan pa bilparkering i fastigheter med mobilitetsatgarder,
jamfoért med fastigheter utan mobilitetsatgarder. Bilpool bedéms
vara en av de barande atgarderna.

o Atgarden Cykelpool kan ersatta bilen for att handla matvaror och
transportera andra varor och ar darmed ett komplement fér hushall
som till vardags cyklar och reser kollektivt. Studier har visat att en
cykelpool utgor ett bra komplement till bilpool.

o Atgarder for en attraktiv och trygg cykelparkering leder till att 6ka
attraktiviteten for cykel som transportmedel och framjar darmed
anvandningen av cykel.

e Atgéarden Startpaket med SL-kort ger vanebilister och ovana
kollektivtrafikresenarer méjligheten att utan kostnad kunna lara
kanna och prova pa kollektivtrafiken. Detta sanker trosklar och
studier har visat att manga som har testat kollektivtrafiken ofta
fortsatter resa kollektivt i framtiden.

o Atgarden Marknadsféring stodjer vanebilister och andra ovana
kollektivtrafikresenarer att bekanta sig och prova pa andra

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
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mobilitetstjanster an privat bil, vilket framjar en 6kad anvandning av
dessa.

o Atgarden Informationstavlor har visat sig vara mycket uppskattat
hos boende som upplever att det blir enklare att anvanda
kollektivtrafiken nar tiderna anges pa tavlorna i huset entréer.

Sammantaget beddms det har foreslagna paketet som omfattande och
ambitiost och bedémningen ar darfor att en reduktion med upp till

25 procent bor vara rimlig i kombination med att en 6vervagande andel av
lagenheterna ar sma och riktar sig till ensamhushall, som generellt sett har
mycket lagt bilinnehav.

Reduktionen innebar att det kravs 29 bilplatser for privata fordon.
Tillsammans med sex platser for bestkare och en for bilpool uppgar det
reducerade behovet till 36 platser.

6.2.4 Utvardering

Fastighetsagaren ansvarar for att genomféra, finansiera och félja upp
mobilitetsatgarderna. De féreslagna mobilitetsatgarderna ar bindande och
kan inte andras utan avstamning med kommunen. Om en atgard behdver
justeras eller bytas ut mot en annan behdver detta ske efter avstamning
med kommunen. En eventuell ny I6sning ska ge minst samma effekt som
den ursprungliga.

Den arliga rapporten kommer att omfatta utvardering av bilinnehav,
parkeringsbelaggning, eventuell k6 for att fa en parkeringsplats samt
bokning och anvandning av bilpool och cykelpool. Det redovisas ocksa om
ovriga atgarder har genomférts och fungerar. | bilagan till denna rapport
specificeras uppféljningen for de enskilda atgarderna. Denna inrapporteras
till kommunen under minst fem ar efter att samtliga lagenheter ar inflyttade.
Utifran resultatet av utvarderingen kan mobilitetspaketet komma att justeras
for att maximera effekten av atgarderna. Detta sker i samrad mellan
hyresvarden och kommunen.

7 Planerade parkeringslosningar

7.1 Cykelparkering

Cykelparkering placeras i entréplan av hus 1 och 2, pa kallarplanet och
utomhus, se Figur 7 och Figur 11. Totalt planeras fér 252 cykelplatser som
fordelar sig pa olika typer enligt tabellen nedan. Detta omfattar 249 platser

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
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for privata cyklar, varav tva for ladcyklar samt plats for tre cyklar till
cykelpoolen (tva ladcyklar och en elcykel).

Tabell 7 Antal cykelplatser och typ av stall for privata cyklar och cyklar i cykelpool.

Typ Placering Hus 1 Hus 2 Summa

Cykelpollare Utomhus 34 16 50
Vagghangda Inomhus 27 27
Tvavaningsstall Inomhus 170 170
Ladcyklar (privat) Inomhus 2 2
Elcykel (cykelpool)
Ladcyklar (cykelpool)
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Figur 7 Placering av cykelpool (blatt) och cykelrum med servicestation (rétt), entréplan.
Kalla: Kalla: Murman Arkitekter och Bonava
Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestallare: Bonava Slutrapport
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Figur 8 Rum for cykelpool i entréplan hus 1 (blatt i Figur 7). Kalla: Murman Arkitekter och
Bonava
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Figur 9 Cykelparkering och cykelservicestation entréplan for hus 2 (rétt i Figur 7). Kalla:
Murman Arkitekter och Bonava.
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Cykelstdll med
gasfjadring

Figur 10 Cykelrum hus 2, entréplan. Sektion

Cykelrummet i kallarplanet ar placerat pa ett satt sa att rummet nas via en
entré via férgardsmark fran Storvretsvagen. Nivaskillnaden ar 13,5 procent
intill gdngbanan och tva procent vid dorren, se Figur 11 for detaljutformning
och Figur 13 for lagesorientering.
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Figur 11 Cykelrum i garageplan, hus 2. Kalla: Murman Arkitekter och Bonava
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3300

Figur 12 Cykelrum i garageplan, hus 2; sektion. Kalla: Murman Arkitekter och Bonava

Plats for tva (privata) ladcyklar finns pa garageplan. Cyklarna kan ledas
eller cyklas upp for rampen. Da cyklarna vantas ha elunderstéd bedéms
ramplutningen inte utgéra nagot problem.
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Figur 13 Plats for tva ladcyklar i garageplan (markerat i rott). Kalla: Murman arkitekter och
Bonava.
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Figur 15 Exempel pa cykelpollare for cykelparkering utomhus. Kalla: Vestre Urba
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7.1 In- och utfart till cykelparkering

| Figur 16 illustreras in- och utfarter till cykelrum samt cykelparkering
utomhus. Rosa streckade linjer leder till Storvretsvagen vid den sddra
fastighetsgransen. Den bla streckade linjen visar vagen till cykelstall och
cykelrummet pa den Ostra sidan av fastigheten. Lutning vid in- och utfart till
detta cykelrum ar 13,5 procent intill gangbanan och tva procent vid dérren.
Fastighetsagaren ansvarar for att underhalla in- och utfart pa kvartersmark.
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Figur 16 Angoring cykelrum och cykelstall utomhus.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestallare: Bonava Slutrapport
28(39)



TYRENS

7.2 Bilparkering

Bilparkering finns bade i garaget i kallarplanet och pa garden. Pa garden
finns tva platser, varav en utformas for roérelsehindrade och en féreslas
anvandas for bilpoolsbilen, se Figur 7.

Garaget nas via en ramp och rymmer 35 bilplatser som ar avsedda for
boende och besdkare, se Figur 17. Laddmdjlighet for bil kommer att finnas
for mer an halften av platserna och kommer att férberedas for resterande
platser. En av platserna ar anpassad for rérelsehindrade och ligger direkt

intill hissen.

Totalt ordnas 37 platser, vilket innebar att det beraknade behovet om 36
platser uppfylls med en plats marginal.
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Figur 17 Skiss over garageplanet, plan 9. Kalla: Murman arkitekter och Bonava

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning
Bestallare: Bonava

29(39)

2026-10-06
Slutrapport



Figur 18 Siktlinjer garageramp. Kalla: Murman Arkitekter och Bonava

8 Trafik

8.1 Trafikforing och sikt

Utfart fran angdring pa garden sker med vajningsplikt enligt utfartsregeln
och fri sikt, utan paverkan pa framkomlighet for trafik pa Storvretsvagen.

Utfart fran bilparkeringsplats séder om Storvretsvagen paverkas ej av
bebyggelseforslaget.

Vajningsplikt foreslas vid utfart fran ny lokalgata vaster om Laset 1.

8.2 Siktkrav utfart fran den nya lokalgatan

Vid utfart fran den nya lokalgatan vaster om fastigheten féreslas reglering
med vajningsplikt. Krav enligt Huddinge kommun teknisk handbok ar en
sikttriangel 30 x 5 meter.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
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Figur 15 Sikt i karsning med avseende pa biltrafik.
Gatal/Gata2 God standard Lag standard
L2 (m) L1 (m) L2 (m) L1 (m)
Huvudgata/huvudgata* 5 85 5 60
Huvudgata/lokalgata 5 40 3 30
Lokalgata/lokalgata 5 30 10 10
Cykelbana/gata 5 35 3 25
Cykelbana/cykelbana 10 10
Tabell 14 Strdckorna L1 och L2 for att studera sikt i korsningar. *Fér industrigata gédller samma krav som fér
huvudgata.

Figur 19. Skarmklipp fran Huddinge kommun teknisk handbok. Krav pa sikttriangel vid
lokalgata/lokalgata ar 30 x 5 meter.

Byggnadsplacering i forslaget medger sikttriangel pa 30 x 4,5 meter vilket
mojliggor att se ankommande buss fran den nya lokalgatan utan att kéra ut
pa Storvretsvagen, men innebar ett avsteg fran kravet pa 30 x 5 meter i
Huddinge kommun teknisk handbok. Byggnadsplaceringen foljer plankartan
och har bedémts som Iamplig i detaljplaneskedet.

Hornavskarning ar ej majlig pa grund av féreslagen funktion invandigt i
byggnaden. Eftersom byggnadsplaceringen foljer placeringen i plankartan
har avsteg fran kravet pa fem meter sedan tidigare bedémts som lampligt.
Samma avsteg foreslas goras i detta skede.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
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Figur 20. Sikttriangel vid korsning Storvretsvagen/ny lokalgata (30 x 4,5 meter).
Illustrationsplan: Urbio.

8.3 Avfallshamtning och paverkan pa busstrafik

Avfallsfordon féreslas angora pa kvartersmark i enlighet med
planbeskrivningen. Dragvag fran miljorum till uppstaliningsplatsen
understiger 10 meter och uppstallning ar majlig i direkt anslutning till
bottentémmande karl for rest- och matavfall. Uppstaliningen har ingen
paverkan pa busstrafikens framkomlighet.

Koérvagen inne pa garden har undersdkts med kérsparsanalys med 9,4
meter avfallsfordon (Typfordon Los) samt 11 meter kranbil (enligt uppgift
fran SRV om deras stérsta kranbil; analysen har utgatt fran Typfordon LBn
men med 1 meter kortare dverhang langst fram; Figur 21).

Angoring ar mojlig utan att backa med avfallsfordonet. Korsning med
gangbana sker med korning framat och god sikt. Utfart sker med
vajningsplikt mot busstrafiken och paverkar ej bussens framkomlighet.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
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Figur 21. Avfallsfordon upp till 11 meter (Storsta fordonet enligt SRV) kan kéra in pa garden
och angora i direkt anslutning till bottentémmande markbehallare samt inom 10 meter fran
miljérum. Skrafferad yta visar karossens svep. lllustrationsplan: Urbio.

8.4 Gang, cykel och tillganglighet
Nedan beskrivs gang- och cykelférbindelser till narmaste kollektivtrafik.

Gangvag fran RHP/angdringsplats till busshallplats ar ej relevant da
tilkommande parkeringsplatser ej har funktionen infartsparkering.

8.4.1 Gangforbindelser till busshallplats Storvretsvagen

Det bor noteras att busshallplatsens plattform har betydande lutning och ar
ej tillganglighetsanpassad (Figur 22).

Busslinjen 831 som avgar fran platsen ar framfor allt till nytta for att skapa
tillganglighet for den som har svart att ga. Lokala malpunkter nas lika
snabbt med cykel och gangavstandet till pendeltagsstation ar kort.

Huddinge kommun ansvarar for vinterunderhall av tillganglig gangvag pa
allman plats, fastighetsagaren pa kvartersmark.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
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Figur 22. Plattformen vid busshallplats Storvretsvagen lutar och ar darmed ej tillganglig for
vissa anvandare.

Ansats till tillganglig gadngvag fran entréer till busshallplats finns i nulaget
via 6vergangsstalle med ramper pa Storvretsvagen nordost om
planomradet. Pa grund av tvarlutning pa cirka fem procent ar detta
Overgangstalle dock ej lampligt for vissa anvandare med till exempel rullstol
(Figur 23).

Figur 23. Overgangsstalle med tvarlutning péa cirka 5% som ej ar lamplig fér rullstol.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestallare: Bonava Slutrapport
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Lamplig tillganglig gangvag med befintlig utformning pa allman plats
utnyttjar befintliga slapp men innebar viss omvag. Kommunen kan minska
gangvagens langd genom att férse kantsten pa gangbana vid
Storvretsvagens norra sida med slapp. Gangvagen visas i Figur 24.

Befintlig belysning pa allman plats ar tillracklig.

',/ = (% 3

= H
tillganglig vag till busshalllplats Pl
med 1&n tvarlutninn = f

Figur 24. Foreslagen tillganglig gangvag till busshallplats visas som svart linje.
lllustrationsplan: Urbio.

8.4.2 Gang- och cykelférbindelser till pendeltagsstation
Tillganglig gangférbindelse till centrum och pendeltagsstation med cirka
atta minuters gangtid finns (ca 550 meter; Figur 25). Osterleden korsas i
plan vid signalreglerat och tillganglighetsanpassat évergangsstalle. Infarten
till Skogas centrum korsas i plan vid tillganglighetsanpassat
Overgangsstalle. For att komma fram till ingangen till pendeltagstationen
korsas Storvretsvagen i plan vid tillganglighetsanpassat évergangsstalle,
alternativt gangtunnel vid Skogas centrum. Gangbanan innehaller strackor
med en langslutning pa fem procent, men ingen tvarlutning.
Forutsattningarna beddms som acceptabla ur ett tillganglighetsperspektiv.

Med cykling i blandtrafik pa gatan langs med samma stracka tar det cirka
tre minuter mellan fastigheten och pendeltagstationen. Entrén till stationen
ar forsedd med infartsparkering for cykel med sk&rmtak och ramlasning,
vilket beddms som en viktig aspekt som framjar cykling samt
kombinationsresor cykel/kollektivtrafik.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
Bestéllare: Bonava Slutrapport
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Figur 25 Tillganglig gangvag till pendeltagstation och Skogas centrum. Kartbakgrund: Open
street map.

Uppdrag: 360240 Skogas Mobilitetsutredning 2026-10-06
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